MUNICIPIO DE ALTO ARAGUAIA - MT

DECRETO N° 023, DE 25 DE MAIO DE 2026.

Regulamenta o Imposto sobre Transmissao de Bens Imbveis
inter vivos e Cessao de Direitos a sua Aquisicao - ITBI,
previsto no Capitulo IV da Lei Complementar Municipal n°
002, de 23 de setembro de 2025, e d4 outras providéncias.

Diério Oficial de Contas do TCE/MT n® 3877, 27/05/2026

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA, Estado de Mato Grosso, no uso das
atribuicoes que |he confere a Lei Organica Municipal e o que dispée os Arts 123 a 147, da Lei
Complementar n° 002, de 23 de setembro de 2025,

DECRETA:

TiTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta a cobranca, o lancamento, a base de calculo, a forma de
avaliacdo, o pagamento, as isencoes, a imunidade, as obrigacoes acessérias e as infracoes relativas ao
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis inter vivos e Cessao de Direitos a sua Aquisicao - ITBI, de
competéncia do Municipio de Alto Araguaia - MT, nos termos do Capitulo IV da Lei Complementar
Municipal n°® 002/2025.

Art. 2° O ITBI incide, a aliquota de 2,5% (dois e meio por cento), calculada na forma dos
Arts. 127 a 130 da Lei Complementar n°® 002/2025 e deste Decreto, sobre os atos e negécios juridicos
previstos no Art. 124 da referida Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A fiscalizacdo, o lancamento e a cobranca do ITBI serdo executados pela
Administracao Tributaria Municipal, por intermédio do setor de Tributos ou unidade que vier a substitui-
lo.

TiTUuLO Il
DA DECLARACAO E DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE LANCAMENTO
CAPITULO |
DA DECLARACAO ELETRONICA DO ITBI

Art. 3° O ITBI sera obrigatoriamente declarado por meio de formulario padronizado
disponibilizado pela Administracdo Tributaria Municipal.

§ 1° A declaracao devera ser apresentada:

| - antes da lavratura de escritura publica;

Il - antes da assinatura de instrumento particular que dependa de registro ou averbacao
no Cartorio de Registro de Imoveis;

lll - antes da assinatura de contrato, termo ou documento que configure qualquer das
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hip6teses do Art. 124 da Lei Complementar n°® 002/2025;
IV - até 30 (trinta) dias da data do transito em julgado da sentenca, nos casos de
adjudicacao, remicao, arrematacado ou outras decisoes judiciais.

§ 2° A declaracdo serd formulada pelo sujeito passivo (adquirente, cessionario,
permutante, arrematante, adjudicante ou remitente), podendo ser assinada por procurador com poderes
especificos.

Art. 4° A declaracao do ITBI contera, no minimo:

| - identificacdo completa dos sujeitos passivos e do transmitente/cedente (nome, CPF ou
CNPJ, estado civil, endereco, e-mail e telefone);

Il - indicacao do imével: matricula no Cartério de Registro de Iméveis, niUmero de inscricao
imobiliaria, endereco, area, uso e demais caracteristicas relevantes;

Il - natureza do ato ou negocio juridico (compra e venda, permuta, dacdo em pagamento,
cessido de direitos, arrematacdo, adjudicacdo, remicdo etc.), com referéncia expressa ao inciso
correspondente do Art. 124 da Lei Complementar n°® 002/2025;

IV - valor da transacao declarado pelas partes, discriminando, quando for o caso, parcelas
pagas a vista, financiadas, tornas, reposicoes e outros ajustes econémicos;

V - indicacdo, quando existente, de laudo de avaliacdo bancaria, laudo oficial ou valor
constante de procedimento de regularizacao fundiaria;

VI - declaracdo acerca da existéncia ou ndo de edificacoes e benfeitorias, bem como sua
situacao de regularidade ou pendéncia junto ao Cadastro Imobiliario;

VIl - informacao sobre eventual enquadramento em hipotese de imunidade ou isencao.

§ 1° A Administracao Tributaria podera exigir documentos complementares, tais como
contratos, minutas de escritura, certidoes de matricula, laudos de avaliacdo, planta do imovel, laudos
judiciais ou administrativos e demais comprovacoes admitidas.

§ 2° A falta ou inconsisténcia de informacdes podera ensejar a suspensao da emissao da
guia de ITBI até saneamento, sem prejuizo da aplicacdo de penalidade prevista no Art. 142 da Lei
Complementar n°® 002/2025.

CAPITULO I
DO PROCESSO DE LANCAMENTO E DA GUIA DE ITBI

Art. 5° Apresentada a declaracao, o setor de Tributos:

| - verificara a correta identificacao da hipétese de incidéncia;

Il - conferird o valor declarado com os parametros de mercado e com os elementos
previstos no Art. 127, § 4°, da Lei Complementar n°® 002/2025 (valor de contrato, lances, avaliacio
bancéria, valor declarado pelo sujeito passivo, valores de regularizacdo fundiaria);

lll - analisara eventual pedido de imunidade ou isencao;

IV - determinara a base de calculo, podendo acolher o valor declarado ou encaminhar 3
Comissao Municipal de Avaliacdo Imobiliaria para arbitramento, nos termos do Art. 128 da Lei
Complementar n°® 002/2025.

Art. 6° Considerada adequada a base de célculo, serd efetuado o lancamento por
declaracao, com emissao da Guia de Recolhimento do ITBI - GR-ITBI.

§ 1° A GR-ITBI contera, no minimo:

| - identificacdo do imével e do sujeito passivo;

Il - natureza do ato;

Il - base de calculo adotada;

IV - aliquota aplicavel;
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V - valor do imposto devido;
VI - prazo de vencimento.

§ 2° A GR-ITBI sera disponibilizada ao sujeito passivo por meio eletrénico, no e-mail
cadastrado ou sistema préprio, ou, subsidiariamente, entregue em meio fisico.

Art. 7° Quando o valor declarado for inferior ao valor de mercado ou houver elementos
gue indiguem subfaturamento, o pedido de lancamento serd direcionado a Comissao Municipal de
Avaliacao Imobiliaria, nos termos dos Arts. 127, § 5°, e 128 da Lei Complementar n°® 002/2025.

§ 1° A remessa a Comissao sera comunicada ao sujeito passivo por meio eletrénico, com
indicacdo sucinta da motivacao (discrepancia em relacdo a valores de mercado, lances, laudo bancério,
regularizacdo fundiaria etc.).

§ 2° Enquanto nao concluida a avaliacao, ficara suspensa a emissao da GR-ITBI, ficando
igualmente suspenso o prazo do Art. 131, sem prejuizo de utilizacdo do instrumento particular ou da
minuta de escritura para fins de financiamento.

CAPITULO Il
DA BASE DE CALCULO EM REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 8° Nas regularizacoes fundiarias onerosas realizadas por 6rgaos da administracao
publica municipal, estadual ou federal, a base de calculo do ITBI incidira sobre o valor do negécio juridico
praticado com o beneficiario, ratificado pelo Secretario Municipal de Financas e Planejamento, na forma
do art. 127,88 4°,V e §§ 6° e 7° da Lei Complementar n® 002/2025.

§ 1° Entende-se por regularizacao fundiaria onerosa, para fins deste artigo, aquela em que:

| - haja cobranca, ainda que subsidiada, de preco pela outorga da propriedade ou direito
real; e

Il - a transferéncia decorra de programa ou procedimento formal de regularizacao
fundiaria implementado por 6rgao publico.

§ 2° A base de calculo sera, emregra, o valor contratual (preco) constante nos instrumentos
firmados entre o beneficiario e o 6rgao publico responsavel pela regularizacao, desde que:

| - compativel com a metodologia de precificacdo adotada no programa;

Il - ratificado, expressamente, pelo Secretario Municipal de Financas e Planejamento; e

lll - ndo seja notoriamente inferior aos valores praticados em operacdes analogas no
mesmo programa ou em programas equivalentes.

Art. 9° Para a ratificacao de que trata o art. 4°, §§ 6° e 7° do art. 127 da Lei Complementar
n° 002/2025, o 6rgao publico responsavel pela regularizacao encaminhara ao setor de Tributos processo
préprio contendo, no minimo:

| - identificacao do programa/projeto de regularizacao fundiaria;

Il - relacdo nominal dos beneficiarios e respectivos iméveis ou unidades;

lIl - laudo ou estudo oficial de avaliacdo que tenha fundamentado a fixacao do preco, com
memoria de calculo;

IV - minuta ou cépia do contrato, termo de titulacdo ou instrumento equivalente firmado
com cada beneficiario;

V - indicacdo expressa do valor contratado por imével/unidade;

VI - manifestacao técnica interna justificando a razoabilidade dos valores face ao objetivo
social do programa.

§ 1° Recebida a documentacao, a Administracado Tributaria instruird o processo e o
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encaminhara ao Secretario Municipal de Financas e Planejamento para andlise e ratificacao.

§ 2° Aratificacao:

| - sera feita por despacho fundamentado, que vinculard a Administracao Tributaria, para
fins de base de calculo do ITBI;

Il - podera ser genérica (para todo o programa, com tabela de valores por tipologia ou
faixa) ou individualizada (por beneficiario ou grupo especifico), conforme a estrutura do projeto.

§ 3° O Secretario podera determinar diligéncias, solicitar documentos complementares ou,
em caso de divergéncia grave entre o preco praticado e o valor de mercado, remeter o processo a
Comissao Municipal de Avaliacao Imobiliaria para parecer técnico especifico sobre a politica de precos do
programa.

Art. 10 O contribuinte beneficidrio devera, no ato da declaracao do ITBI, anexar:

| - cdpia do contrato, termo de titulacdo ou instrumento de concessao;

Il - codpia do laudo oficial de avaliacao, se nao ja anexado ao processo coletivo pelo 6rgao
responsavel;

[ll - cépia do despacho de ratificacio do Secretario de Financas e Planejamento ou
referéncia ao ato coletivo que aprovou a tabela de valores do programa.

Paragrafo unico. Na hipotese de a ratificacdo ter sido efetuada em ato normativo geral
(portaria/tabela), bastara ao contribuinte indicar tal ato na declaracao, sem prejuizo da conferéncia pelo
setor de Tributos.

Art.11 Nos casos previstos no § 6° do art. 127 da Lei Complementar n°® 002/2025, a base
de calculo nao poderad ser inferior ao valor ratificado pelo Secretario Municipal de Financas e
Planejamento, ainda que o contrato preveja subsidios, descontos por adimpléncia, bonificacdes ou outras
condicoes de natureza social.

§ 1° Descontos condicionados (por exemplo, por pagamento antecipado, adimpléncia
futura ou contrapartidas) ndo reduzem a base de céalculo do ITBI.

§ 2° Subsidios concedidos diretamente ao beneficiario, por meio de abatimento no preco,
nao afastam a utilizacdo do valor ratificado como base de calculo.

Art. 12 O contribuinte devera apresentar, para fins do art. 127, § 7° da Lei Complementar
n° 002/2025, o laudo de avaliacao oficial e o contrato ou documento equivalente firmado com o érgao
publico responsavel pela regularizacao, sob pena de o lancamento ser:

| - suspenso até a complementacao;

Il - efetuado com base em avaliacdo da CMAI, caso ndo apresentados os documentos em
prazo razoavel fixado pela Administracao Tributaria.

§ 1° A auséncia injustificada dos documentos previstos neste artigo podera ser considerada
indicio de infracao a legislacao tributaria, ensejando aplicacdo das penalidades cabiveis.

§ 2° Uma vez apresentada a documentacdo, e nao havendo ratificacdo prévia, a
Administracao Tributaria encaminhara o processo ao Secretario de Financas para a ratificacao prevista no
art. 4°.

Art. 13 Quando a regularizacdo fundiaria envolver, simultaneamente, a regularizacao
dominial e a edificacdo ja existente, a base de calculo do ITBI poderé ser desdobrada, mediante:

| - atribuicdo de valor ao terreno, conforme ratificacdo do programa de regularizacao; e

Il - atribuicao de valor a edificacdo, pela CMAI, com base em suas caracteristicas, padrao e
estado de conservacao.
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§ 1° Nesse caso, a soma dos valores atribuidos ao terreno e a edificacao correspondera ao
valor total de mercado do imével regularizado, para fins de eventual controle de razoabilidade.

§ 2° Nada impede que o programa de regularizacao adote, desde logo, valores globais
(terreno + edificacio) por tipologia, procedendo-se a ratificacao.

TiTULO NI
DA AVALIACAO E DO ARBITRAMENTO DA BASE DE CALCULO
CAPITULO |
DA COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Art. 14 A Comissao Municipal de Avaliacao Imobiliaria, prevista nos Arts. 127, § 5°, e 128
da Lei Complementar n° 002/2025, sera instituida por ato do Chefe do Poder Executivo e composta, no
minimo, por:

| - 02 (dois) servidores da Secretaria Municipal de Financas e Planejamento e seus
respectivos suplentes;

Il - 01 (um) servidor da Secretaria Municipal de Administracdo e seu respectivo suplente.

§ 1° Na Portaria que nomear os membros da Comissdo, o chefe do Poder Executivo
Municipal indicara seu presidente.

§ 2° A Comissao podera editar instrucoes internas padronizando procedimentos, modelos
de laudo e critérios técnicos de avaliacao, observadas as diretrizes deste Decreto.

Art. 15 Compete a Comissao:
| - arbitrar a base de calculo do ITBI sempre que o valor declarado ndo retratar a realidade
das condicoes normais de mercado ou for inferior ao valor de mercado;
Il - emitir laudos fundamentados de avaliacdo, considerando obrigatoriamente os
elementos do Art. 128, § 1°, da Lei Complementar n°® 002/2025:
a) zoneamento urbano;
b) caracteristicas da regiado, do terreno e da construcao;
c) valores aferidos no mercado imobiliario;
d) outros dados informativos tecnicamente reconhecidos;
lIl - analisar justificativas de reducao ou aumento de preco em razao de interesses pessoais
do comprador ou vendedor, nos termos do Art. 128, § 2°, da Lei Complementar;
IV - manifestar-se, quando solicitado, em procedimentos de regularizacao fundiaria,
arrematacao judicial e outras hipéteses que demandem arbitramento especial.

Art. 16 O laudo da Comissao:

| - serd elaborado por escrito, com identificacdo do imével, resumo da situacdo fatica,
metodologia de avaliacao, pesquisa comparativa de mercado e conclusdao motivada;

Il - indicara, de forma clara, o valor de mercado apurado para fins de ITBI e a data de
referéncia da avaliacao;

lIl - integrara o processo de lancamento, constituindo fundamento da base de calculo.

§ 1° A base de calculo ndo podera ser inferior ao valor venal utilizado para o IPTU quando
este refletir as condicdes normais de mercado.

§ 2° Havendo divergéncia relevante, prevalecerd o valor de mercado apurado pela
Comissao.

§ 3° Em casos de regularizacao fundiaria promovida por érgaos publicos, observar-se-a o
disposto no Capitulo Ill, do Titulo I, deste Decreto.
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CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO E DO RECURSO ADMINISTRATIVO

Art. 17 Concluido o laudo de avaliacao, o sujeito passivo sera notificado:

| - por meio do e-mail cadastrado ou outro meio eletrénico adotado pelo Municipio; ou

Il - na impossibilidade, por via postal com AR ou por edital, na forma do Art. 394 da Lei
Complementar n°® 002/2025.

§ 1° A notificacdo indicara o valor declarado, o valor arbitrado, a base legal (Arts. 127 e
128) e o prazo para impugnacao.

§ 2° O prazo para impugnacao sera de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia, aplicando-se,
no que couber, as regras gerais do processo administrativo tributario previstas no Livro Ill, Titulo Il, da Lei
Complementar n°® 002/2025, regulamentada pelo Decreto Municipal n® 012, de 11 de fevereiro de 2026.

Art. 18 A impugnacao podera versar sobre:

| - erro ou omissao de dados utilizados na avaliacao;

Il - desconsideracao de elementos previstos no Art. 127, § 4°, da Lei Complementar n°
002/2025;

Il - divergéncia quanto a caracteristicas do imével (area, padrao construtivo, localizacao,
estado de conservacao, benfeitorias etc.);

IV - justificativas de reducdo do preco por circunstancias especiais (estado ruinoso, litigio,
onus reais gravosos, necessidade de desocupacao onerosa etc.), desde que devidamente comprovadas.

Paragrafo tnico. O acolhimento parcial da impugnacao implicard novo arbitramento, com
emissao de laudo complementar e nova base de calculo.

Art. 19 Da decisdao definitiva que mantiver ou alterar a avaliacdo caberd recurso
administrativo, nos termos do Decreto Municipal n® 012, de 11 de fevereiro de 2026, sem efeito
suspensivo quanto a exigibilidade do crédito, salvo se concedida medida expressa.

CAPITULO III
Da Média Ponderada dos Valores Rurais de Mercado

SECAO
Da finalidade

Art. 20 Dentro do processo administrativo regular, a Comissao Avaliacdo Municipal de Valores
Imobiliarios, tera por finalidade subsidiar sempre que solicitado as tomadas de decisdao que tenham por
objetivo o arbitramento dos valores de base de célculo do imposto sobre transmissao "intervivos", a
qgualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
imoveis, nos termos dos artigos 38, 148 e 149 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Paragrafo Unico Para os efeitos da presente lei, aplicam-se as definicbes para os temas

seguintes:

| - benfeitoria: é toda obra realizada pelo homem na estrutura de um bem, com o propdsito
de conserva-lo, melhora-lo ou proporcionar prazer ao seu proprietario;

Il - benfeitorias necessaria: Sao aquelas que se destinam a conservacao do imével ou que
evitam que ele se deteriore;

Il - benfeitorias Uteis: S3o obras que aumentam ou facilitam o uso do imével;

IV - benfeitorias voluptuarias: Ndo aumentam ou facilitam o uso do imével, mas podem
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torna-lo mais bonito ou mais agradavel;

V - benfeitoria nao reprodutiva: Sdo as benfeitorias que nao geram renda diretamente;

VI - benfeitoria reprodutiva: Sao as benfeitorias que geram renda diretamente como
culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens nativas melhoradas;

VIl - curto prazo: Periodo reduzido, de até um ano, sem que sejam previstas alteracoes
estruturais ou tecnoldgicas, utilizado principalmente para dimensionar o valor de um determinado cultivo
ou benfeitoria;

VIl - fator de classe de capacidade de uso das terras: Fator de homogeneizacao que
expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor do imoével rural de sua capacidade de uso e
taxonomia, ou seja, das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia,
drenagem, permeabilidade, risco de erosao ou inundacao, profundidade, pedregosidade, entre outras;

IX - fator de situacao: Fator de homogeneizacao que expressa simultaneamente a influéncia
sobre o valor do imével rural decorrente de sua localizacao e condicoes das vias de acesso;

X - funcionalidade de benfeitoria: Grau de adequacao ou atualidade tecnolégica de uma
benfeitoria em funcao da sua viabilidade econémica no imével e na regiao;

XI-imodvel rural: Imével com vocacao para exploracao animal ou vegetal, qualquer que seja
a sua localizacao;

XII - situacado do imovel: Compreende a localizacdo em relacdo a um centro de referéncia e
o tipo de acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade;

XIll - terra bruta: Terra nao trabalhada, com ou sem vegetacao natural;

XIV - terra cultivada: Terra com cultivo agricola;

XV - terra nua: Terra sem producao vegetal ou vegetacao natural;

XVI - valor econémico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo empreendimento ou
pela producao vegetal, durante sua vida econémica, a uma taxa de desconto correspondente ao custo de
oportunidade de igual risco;

XVII - custo de oportunidade do capital: Maior taxa de juros auferivel no mercado em
outras oportunidades de investimento concorrentes, em termos de montante investido e prazo, a um
dado nivel de risco e liquidez;

XVIII - valor de mercado de um imével rural: baseando-se na concorréncia de mercado e lei
de oferta e procura, pode ser definido como o preco médio praticado nas vendas de propriedades com
caracteristicas similares naguele momento naquele mercado;

XIX - valor real de um imovel rural: corresponde ao valor nominal pago pela propriedade
rural depois de ajustado em relacdo a inflacdo (ou deflacdo), com base no indice Geral de Precos -
Mercado (IGP-M) ou outro com base de pesquisa semelhante;

XX - valor nominal de um imével rural: é o valor dos precos vigentes no momento de
realizacao da aquisicao, ndo sendo ajustados pela inflacdo ou por reavaliacao.

Art. 21 por principio, a Média Ponderada dos Valores Rurais de Mercado deve ter por
caracteristicas os seguintes requisitos:

| - ser acessivel, de facil entendimento permitindo tanto ao contribuinte como ao servidor
publico o dominio de sua aplicacao;

Il - de ampla aplicacao, englobando todas as demandas de avaliacao rural do municipio;

Il - flexivel, adaptando-se a realidade da propriedade rural a ser examinada;

IV - executado em fases, garantindo a maior seguranca no resultado;

V - adaptavel, permitindo revisoes periddicas de forma a manter o maximo de eficiéncia
no resultado.
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Paragrafo unico Para fins do presente decreto, entende-se como finalidade a aplicacdo do
solo para o qual ele se destina, a saber:

| - lazer e recreacao;

Il - producao agropastoril;

lll - exploracao mineral;

IV - preservacao;

V - exploracao natural das florestas.

Art. 22 Em andlise preliminar do processo de aptidao deverd ser a classificacdo da
capacidade do uso da terra ou aptidao agricola para fins de fixacao tanto do uso efetivo como do potencial
destinacdo do uso da terra.

Paragrafo tnico A auséncia ou a presenca, em maior ou em menor grau de limitacoes,
servira de base para o enquadramento das terras em classes de aptidao ou capacidade de uso agricola.

SECAOII
Da fixacao base de calculo no lancamento do imposto

Art. 23 A base de calculo do imposto sobre transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por
ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, é o valor
venal de mercado dos bens ou direitos transmitidos.

§1° Na impossibilidade de se estabelecer o valor venal de mercado, o valor do imével rural
pode ser definido com base em parametros de referéncia que considerem caracteristicas, circunstancias
e localizacoes assemelhadas.

§2° O emprego da avaliacao comparativa de valor de mercado nao deve ser preterida em
favor do uso do valor real do bem por meio da adequacao do valor pago pela propriedade rural por indices
de inflacao.

§3° O arbitramento do valor da propriedade rural por meio do emprego do Valor Real
devera ser utilizado quando se tratar de aquisicdo de um bem de forma onerosa fora do processo de livre
concorréncia nos termos do decreto regulamentar.

Art. 24 Nos termos do artigo 147 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, por
se tratar de um lancamento por declaracdo do contribuinte, a base de calculo do imposto sobre
transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao
fisica, e de direitos reais sobre iméveis, tera na manifestacao do sujeito passivo ou do substituto tributario,
a presuncao de veracidade dos valores praticados, apenas podendo ser afastada por lancamento de oficio
apoés a devida instalacdo do processo administrativo regular apropriado que devera ser observado o
direito ao contraditério, ampla defesa, impessoalidade razoabilidade e o devido processo legal.

SECAO IlI
Da classificacao do imoével rural

Art. 25 A classificacdo do imovel rural para fim de avaliacdo devera levar em consideracao
as seguintes caracteristicas:

| - em relacdo a sua dimensao o porte do imével podera ser:
a) pequeno - até 5 modulos fiscais;
b) médio - de 5 a 15 médulos fiscais;
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c) grande - acima de 15 modulos fiscais.

Il - com relacdo a sua utilizacao (finalistica) o imével podera ser:

a) Agricultura de alto rendimento;

b) Agricultura de médio rendimento;

c) Exploracao Mista - Agricultura e pecudria;

d) Pecudria - Pastagem com Suporte mecanizado;

e) Pecuaria - Pastagem nativa;

f) Agroindustrial;

g) Lazer e turismo;

h) Silvicultura;

i) nao explorado (VEGETACAO NATIVA);

j) Area de preservacdo permanente;

k) de agricultura de alto rendimento;

§2° No caso de o mesmo imovel desenvolver duas ou mais caracteristicas de utilizacado, o
processo de avaliacao devera levar em consideracao a utilizacdo imével de forma proporcional conforme
a drea empregada para a realizacdo da atividade.

Art. 26 Para fins de avaliacdo de iméveis rurais, as propriedades ou suas fracoes deverao
ser enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das Terras, descrito no anexo
II, devendo, sempre que possivel, ser utilizado o método comparativo direto de dados de mercado.

§1° Quanto ao seu estagio de exploracao atual, as propriedades rurais poderao ser
classificadas como:

| - Terra bruta;
[l - Terra nua;
[l - Terra cultivada.

§2° Quanto aos tipos de benfeitorias, as propriedades rurais poderdo ser classificadas
como:

| - Producao vegetal (culturas permanentes e de longo ciclo);
Il - Construcoes e instalacoes ligadas a producao;

[Il - Construcoes e instalacdes nao ligadas a producao;

IV - Obras e trabalhos de melhoria das terras.

§3° A depreciacdo deve levar em conta tanto os aspectos fisicos em funcdo da idade
aparente, da vida Util e do estado de conservacdo como os aspectos funcionais, considerando o
aproveitamento da benfeitoria no contexto socioecondmico do imével e da regido em conjunto, a
obsolescéncia e a funcionalidade do imével.

§4° Para a identificacdo do valor econémico das culturas de ciclo longo nos primeiros anos
de implantacdo, recomenda-se utilizar, alternativamente ao método da capitalizacdo da renda, o custo de
implantacao, incluidos os custos diretos e indiretos.

§5° Nas pastagens, emprega-se o custo de formacdo, com a aplicacdo de um fator de
depreciacao decorrente da diminuicao da capacidade de suporte da pastagem.

§6° Para a identificacao do valor da terra em conjunto com a sua floresta nativa, a regra
sera a utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, salvo quando existir exploracao
econdmica autorizada pelo 6rgao competente, quando devera ser utilizado o método da capitalizacao da
renda, onde deverao considerados os custos diretos e indiretos.
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Art. 27 Quando a avaliacao da propriedade incluir o valor das terras em conjunto com
benfeitorias, devera ser utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, com os modelos
fornecidos pela Média Ponderada de Valores Imobiliarios Rurais em anexo, levando em consideracao a
localizacao, area, tipos de solos, benfeitorias, e equipamentos imobilizados.

Paragrafo tnico Na falta de informacdes ou de modelos de referéncia contendo os dados
do mercado, podera ser utilizado o método da capitalizacao da renda.

Art. 28 Quando as benfeitorias tiverem prazo de vida Util igual ou inferior a um ano ou se
tratar de despesas de conservacao e reparos, os custos correspondentes deverao ser considerados para
fins contabeis como despesas operacionais.

Art. 29 Quando as benfeitorias e as melhoria das terras nao tiver sido contempladas em
outros itens da avaliacao, a identificacdo do valor deve ser feita pelo custo de reedicao, devendo ser
demonstrado por meio de memorial de calculo a forma pela qual o valor foi obtido.

Art. 30 Por se tratar de bens que nao incorporam a propriedade os equipamentos,
maquinas agricolas, animais e culturas de ciclo curto ndo deverao compor o valor venal de mercado para
fins de base de calculo do imposto sobre transmissao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imoéveis.

Art. 31 Os recursos hidricos presentes na propriedade poderao ser avaliados pelo método
da capitalizacao da renda, quando houver exploracdes econdmicas agregado.

SECAOV
Do Método de avaliacao do imovel

Art. 32 A metodologia escolhida deve ser compativel com as caracteristicas da propriedade
rural avaliada bem como os dados de mercado disponiveis.

Paragrafo Ginico Apods a publicacao do presente decreto, todas as transacoes e avaliacoes
deverao ser lancadas em um cadastro georreferenciado contendo informacdes precisas da localizacao
das propriedades transacionadas, suas caracteristicas e dos valores envolvido a fim de manter
estatisticamente atualizada a Média Ponderada de Valores de Mercado Rurais.

Art. 33 O laudo de avaliacao a ser produzido devera ser sintético, editado de forma sucinta
contendo apenas as informacoes necessarias para a compreensao de sua conclusdo, devendo conter as
seguintes informacoes:

| - identificacdo pelos membros pela confeccdo da avaliacao;

Il - identificacido do servidor administracdo fazendaria responsavel pelo processo
administrativo regular;

[l - qualificacdo do contribuinte;

IV - relatério contendo:

a) Descricao da configuracao do fato gerador;

b) Caracteristicas da propriedade;

c) Planta de localizacio da propriedade;

d) Diagnéstico de mercado.

V - fundamentacao contendo:

a) Descricdo do método utilizado;

b) Descricdo da analise fundamentada;

c) Fontes de dados de mercado utilizadas;

VI - conclusio contendo;
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a
b

Resultado da avaliacao do imovel;
Responsavel pela realizacao da avaliacao;

c¢) Prazo de realizacdo da avaliacio;

d) Prazo e local para interpelar recurso de avaliacio;

e) Notas explicativas relevantes ao processo de avaliacao.

§1° Ao iniciar o procedimento de avaliagao, devera ser elencada toda a documentacao da
propriedade a ser examinada incluindo:

)
)

| - matricula junto ao cartério de oficio atualizada;

Il - cadastro junto aos érgaos de controle ambiental;

lll - declaracao expedida junto a Secretaria da Receita Federal do ultimo exercicio:

IV - documento utilizado para realizar a transferéncia da propriedade ou dos direitos reais
sobre imoveis;

V - questiondrio contendo informacbes econdmicas da propriedade a ser obtida
juntamente com o contribuinte;

§2° Na impossibilidade de se realizar o levantamento da documentacao ideal ou estes
possuirem eventuais incoeréncias, o responsavel pela avaliacdo devera solicitar a suspencao do prazo
para o agente responsavel pelo processo administrativo, até que sejam realizadas todas as diligéncias
necessarias para sanar as duvidas proveniente da falta de informacao.

§3° Por se tratar de um imposto com o lancamento originario por meio de declaracao, caso
o contribuinte obste o processo de levantamento das informacoes o avaliador devera fazer constar o fato
junto as notas explicativas, devendo demonstrar qual o impacto da insuficiéncia ou incoeréncia da
informacao na conclusao da avaliacao.

§4° A fundamentacao levara em conta a confiabilidade das informacgdes, qualidade e
guantidade dos dados amostrais disponiveis, a declaracdo do contribuinte, os relatérios expedidos por
6rgaos os quais o fisco municipal mantenha algum tipo de convénio e vistoria realizada juntamente a
propriedade.

§5° As caracteristicas da propriedade deverao incluir:

| - descricao da regiao onde se encontra a propriedade;
Il - descricao detalhada das terras;

lll - construcoes, instalagoes;

IV - producoes vegetais;

V - obras e trabalhos de melhoria das terras.

SUBSECAO |
Do método comparativo de dados

Art. 34 Em sendo possivel a identificacdo dos valores preteridos por meio da presente
Média Ponderada de Valores de Mercado ou de forma subsidiaria por qualquer outra Planta de Valores
de Mercado, sempre que existirem dados em nimero suficiente, deve-se utilizar o método comparativo
direto de dados.

Art. 35 O Método comparativo de dados devera ser realizado com base na informacao
obtida na pela Média Ponderada de Valores, podendo ser realizado consulta subsidiaria aos dados obtidos
em pesquisa mercadolégica dos precos praticados primeiramente na regido onde se encontra a
propriedade analisada (anexo 1), no restante do municipio, e por fim nos municipios limitrofes sempre
levando em consideracao as informacoes produzidas a partir de atributos semelhantes aos atributos da
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propriedade em avaliacao.

SUBSECAO Il
Do método Evolutivo

Art. 36 O meio do Método Evolutivo tem por intencdo realizar de forma separada a
avaliacdo da terra, e das eventuais culturas de longo prazo, construcoes e instalacoes e obras e trabalhos
de melhoria das terras, somando os valores obtidos para s6 entao definir o valor global do imével.

Paragrafo unico Na construcao do valor global da propriedade, o levantamento do valor
da terra preferencialmente devera ser dar pelo Método Comparativo Direto de Dados, utilizando-se
tratamento de fatores ou inferéncia estatistica, e a construcao das edificacbes nao discriminadas na
presente na Ponderacdo Métrica de Valores de Mercado, pelo Método da Quantificacdo de Custo,
empregando-se, basicamente, o Custo Unitario Padrdao da Construcao Civil - CUB, incluidos o BDI e a
depreciacao.

Art. 37 A composicao do valor total da propriedade rural avaliando pode ser obtida por
meio da conjugacao de métodos, a partir dos valores contido na presente Média Ponderada de Valores
de Mercado Rural, das benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, e das obras e trabalhos de melhoria
das terras, bem como o passivo e o ativo ambiental, quando considerados, conforme demonstrado a
seguir:

VTl = MPVMR + VBR + VBNR + AA - PA
VTI - valor total do imovel;
MPVMR - média ponderada de valores;
VBR - valor das benfeitorias reprodutivas;
VBNR - valor das benfeitorias nao reprodutivas;
AA - valor do ativo ambiental, quando relevante;
PA - valor do passivo ambiental, quando relevante.

§1° Na aplicacdo do método evolutivo é necessario que o valor da terra nua seja
determinado pelo método comparativo direto de dados utilizando primeiramente a Média Ponderada de
Valores de Mercado, e, subsidiariamente os dados obtidos dentro da zona de influéncia da propriedade
nos termos do anexo.

§2° Os valores das benfeitorias e das obras e trabalhos de melhoria das terras caso nao
estejam contemplados pela Média Ponderada de Valores de Mercado Rural, deverdo ser aferidos
preferencialmente a partir do método comparativo direto de custo ou na dificuldade deste pelo método
da quantificacao de custo ou pelo método da capitalizacao da renda.

§3° O método da capitalizacao da renda é um procedimento onde os valores da benfeitoria
reprodutiva poderao ser obtidos a partir da antecipacao de vencimentos convertendo a valores presente.

§4° Em caso se mostre de dificil obtencao do valor da benfeitoria reprodutiva nos termos
do paragrafo anterior, poderéa ser empregado a analise do custo de formacao, devendo ser considerados
apenas os custos diretamente relacionados concepcao da benfeitoria analisada.

TiTULO IV
DO PAGAMENTO E DOS PRAZOS

Art. 38 O ITBI sera pago em parcela Unica, na forma do Art. 131 da Lei Complementar n°
002/2025, observados os seguintes prazos maximos:
| - transmissoes ou cessoes por escritura publica: antes da lavratura do ato notarial;
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Il - transmissdes ou cessdes por documento particular: até 30 (trinta) dias da assinatura,
sempre antes da inscricao, transcricao ou averbacao no Cartério de Registro de Iméveis;

lIl - procuracao em causa prépria ou instrumento equivalente: antes da lavratura;

IV - transmissdes por sentenca judicial: até 30 (trinta) dias do transito em julgado;

V - arrematacdo ou adjudicacdo: até 30 (trinta) dias da assinatura do auto ou do transito
em julgado;

VI - demais casos: até 30 (trinta) dias da data da ocorréncia do fato gerador, conforme Art.
123, § 2°, da Lei Complementar n°® 002/2025.

§ 1° O nao pagamento no prazo acarretara a incidéncia de multa e juros, na forma dos Arts.
132 e 519 da Lei Complementar n°® 002/2025.

§ 2° O parcelamento do ITBI podera ser admitido em situacdes excepcionais, mediante
despacho fundamentado do Secretadrio Municipal de Financas, observados os critérios gerais de
parcelamento previstos nos Arts. 410 a 413 da Lei Complementar n® 002/2025, vedado o registro
enquanto nao quitada a Gltima parcela, salvo se garantida a integralidade do crédito nos termos a serem
estabelecidos em ato complementar.

Art. 39 A quitacao do ITBI ser4d comprovada por:
| - documento de arrecadacao original emitido pelo sistema da Prefeitura; ou
Il - Certidao de Quitacao de ITBI expedida pela Administracdo Tributaria.

Paragrafo tnico. Nos casos de imunidade, isencado ou nao incidéncia, a comprovacao
far-se-a4 mediante Certidao de Reconhecimento Administrativo, nos termos dos Arts. 125 e 135 da Lei
Complementar n°® 002/2025 e deste Decreto.

TiTULO V
DA IMUNIDADE, DAS ISENCOES E DO RECONHECIMENTO ADMINISTRATIVO
CAPITULO |
DA IMUNIDADE E DA NAO INCIDENCIA

Art. 40 O reconhecimento administrativo de imunidade ou nao incidéncia do ITBI observara
as hipéteses do Art. 125 da Lei Complementar n°® 002/2025, especialmente:

| - retrovenda dentro do prazo legal;

Il - pacto comissorio ou condicao resolutiva, dentro do prazo legal;

Il - retrocessao;

IV - usucapiao;

V - transmissao de bens ou direitos aos mesmos alienantes na desincorporacao;

VI - fusao, incorporacao, cisdo ou extincao, salvo preponderancia imobiliaria;

VIl - transmissoes envolvendo entes publicos e entidades alcancadas por imunidade
constitucional.

Art. 41 Para obter o reconhecimento:
| - o interessado deverd apresentar requerimento especifico antes do pagamento do ITBI;
Il - o pedido ser3 instruido com:
a) atos constitutivos, estatutos, alteracoes, atas e documentos de registro;
b) demonstragdes contabeis exigidas nos §§ 3° e 4° do Art. 125 da Lei Complementar
n° 002/2025;
c) declaracdo expressa de auséncia de atividade preponderantemente imobiliaria,
guando for o caso;
d) documentos relativos ao imoével e ao ato de transmissao.
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Paragrafo unico. Verificada, em qualquer tempo, a ocorréncia de atividade
preponderantemente imobiliadria ou o descumprimento dos requisitos legais, sera devido o imposto com
atualizacdo monetéaria, juros e multa, nos termos do Art. 125, §§ 2° a 5° da Lei Complementar n°
002/2025.

CAPITULO I
DAS ISENCOES

Art. 42 As isencoes do Art. 134 da Lei Complementar n® 002/2025 (habitacdo popular e
remocdo de familias de area de risco) serdo reconhecidas por ato do setor de Tributos, a partir de
requerimento do interessado ou de oficio, nos projetos oficiais de habitacao popular.

§ 1° Para a isencao de habitacao popular, deverao ser comprovados, cumulativamente, os
requisitos do paragrafo Unico do Art. 134 (area construida, area de terreno, renda familiar, localizacao e
inexisténcia de outro imovel), mediante:

| - documentos de identificacdo e comprovacao de renda;

Il - certidao negativa de propriedade emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis local e
declaracio do beneficiario quanto a inexisténcia de imdveis em outros municipios;

[ll - documentos do programa habitacional e do imoével.

§ 2° Nas transferéncias decorrentes de remocao de familias de areas de risco, a isencao
podera ser reconhecida de oficio, com base em lista fornecida pela Secretaria competente.

Art. 43 O reconhecimento administrativo das isencoes e imunidades cabera ao setor de
Tributacdo, na forma do Art. 135 da Lei Complementar n°® 002/2025, mediante andlise caso a caso e
emissao de:

| - Certidao de Reconhecimento de Imunidade; ou

Il - Certiddao de Reconhecimento de Isencao.

Paragrafo unico. A certidao indicard o imoével, o ato, o fundamento legal e o prazo de
validade, quando aplicavel.

TiTULO VI
DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS E DOS SERVICOS NOTARIAIS E DE REGISTRO

Art. 44 Para fins de cumprimento dos Arts. 136 a 141 da Lei Complementar n°® 002/2025,
os notarios, registradores, instituicoes financeiras e demais pessoas juridicas obrigadas deverao:
| - exigir, antes da pratica de atos que importem transmissao ou cessao de direitos reais, a
apresentacao de:
a) comprovante de pagamento do ITBI; ou
b) certidao de imunidade, isencido ou nio incidéncia; e
c) certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de tributos municipais
incidentes sobre o imével, quando exigivel.
Il - consignar, no corpo da escritura, do termo ou do registro:
a) numero e data do documento de arrecadacio ou da certidao;
b) valor da base de calculo e do imposto pago, quando cabivel;
c) identificacdo do sujeito passivo e do imével.

Art. 45 Os cartérios de notas, de registro de imoéveis, de titulos e documentos e as
instituicoes financeiras deverao fornecer, até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente, as informacdes
eletronicas ou em midia digital previstas no Art. 140 da Lei Complementar n°® 002/2025, contendo, no
minimo:
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| - identificacdo do imével (matricula, inscricdo imobiliaria, endereco);

Il - valores de transmissao, cessao ou permuta;

lIl - nomes, CPF/CNPJ e enderecos de transmitentes, adquirentes, cedentes e cessionarios;
IV - valor do ITBI, data do pagamento, instituicao arrecadadora e niimero do documento;
V - nimero do selo digital, quando houver.

Paragrafo Unico. O ndo cumprimento dos deveres de informacao sujeita os responsaveis
as penalidades do Art. 142, § 3° e § 4° da Lei Complementar n° 002/2025, sem prejuizo de
responsabilidade civil, administrativa e penal.

TiTULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 46 Aplica-se as infracoes relativas ao ITBI o regime de multas do Art. 142 da Lei
Complementar n°® 002/2025, especialmente:

| - multa de 100% (cem por cento) do imposto devido, ao serventuario que registrar imovel
sem comprovante de recolhimento;

Il - multa de 25% (vinte e cinco por cento) do imposto devido, ao sujeito passivo que deixar
de declarar o fato gerador ou simular o valor da transacao para reduzir o imposto;

[1l - multa de 10 (dez) UFRM por omissdao de comunicacdo de ocorréncias do Art. 134;

IV - multa de 10 (dez) UFRM por més pelo descumprimento do Art. 133;

V - aplicacdo das mesmas penalidades a qualquer pessoa, inclusive funcionario municipal,
gue concorra para inexatiddo ou omissao.

Paragrafo unico. Nao excluem as penalidades: o pagamento do imposto devido, a
atualizacdo monetaria e os juros de mora, nos termos dos Arts. 132, 382, 418, 419 e 519 da Lei
Complementar.

TiTULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 47 Os casos omissos e as dulvidas suscitadas na aplicacdo deste Decreto serao
resolvidos pela Administracao Tributaria Municipal, observadas as normas gerais da Lei Complementar n°
002/2025 e do Cédigo Tributario Nacional.

Art. 48 Ficam revogadas as disposicoes em contrario constantes de atos normativos
anteriores relativos ao ITBI.

Art. 49 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Alto Araguaia - MT, 25 de maio de 2026.

JACSON MARLON NIEDERMEIER
Prefeito Municipal
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ANEXO | DISTRIBUICAO DAS FAIXAS FISCAIS
01 - RIO ARAGUAIA / COUTO MAGALHAES VALORES UNIDADE
UTILIZAGAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%
Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 40.220,59 R$ 48.839,28 R¢$ 57.457,98 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 19.305,88 R$ 23.442,86 R$ 27.579,83 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 20.311,40 R$ 24.663,84 R$ 29.016,28 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 18.501,47 R$ 22.466,07 R$ 26.430,67 hectare
Pecudria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 16.892,65 R$ 20.512,50 R$ 24.132,35 hectare
Pecuéria - Pastagem nativa; R$ 16.088,23 R$ 19.535,71 R$ 22.983,19 hectare
Agroindustrial; R$ 17.898,16 R$ 21.733,48 R$ 25.568,80 hectare
Lazer e turismo; R$ 15.484,93 R$ 18.803,12 R$ 22.121,32 hectare
Silvicultura; R$ 11.503,09 R$ 13.968,03 R$ 16.432,98 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacdo nativa) com reserva legal; R$ 11.749,58 hectare
nao explorado (vegetacio nativa) sem reserva legal; R$ 12.653,40 hectare
Area de preservacio permanente R$ 10.845,77 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 4.729,07 hectare
02 - AGUA EMENDADA VALORES UNIDADE
UTILIZAGCAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% até 100%
Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 42.810,22 R$ 51.983,83 R$ 61.157,45 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 20.548,90 R$ 24.952,24 R$ 29.355,58 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 21.619,16 R$ 26.251,84 R$ 30.884,51 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 19.692,70 R$ 23.912,56 R$ 28.132,43 hectare
Pecuéria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 17.980,29 R$ 21.833,21 R$ 25.686,13 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 17.124,09 R$ 20.793,53 R$ 24.462,98 hectare
Agroindustrial; R$ 19.050,55 R$ 23.132,81 R$ 27.215,07 hectare
Lazer e turismo; R$ 16.481,93 R$ 20.013,78 R$ 23.545,62 hectare
Silvicultura; R$ 12.243,72 R$ 14.867,38 R$ 17.491,03 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 12.506,09 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 13.468,09 hectare
Area de preservacio permanente R$ 11.544,08 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 4.620,07 hectare
03 - PARAISO ASPAR VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%
Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 37.223,49 R$ 45.199,96 R$ 53.176,42 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 17.867,28 R$ 21.695,98 R$ 25.524,68 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Gnico R$ 18.797,86 R¢$ 22.825,98 R$ 26.854,09 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 17.495,04 R$ 21.243,98 R$ 24.992,92 hectare
Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 16.006,10 R$ 19.435,98 R$ 22.865,86 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 14.889,40 R$ 18.079,98 R$ 21.270,57 hectare
Agroindustrial; R$ 16.564,45 R$ 20.113,98 R$ 23.663,51 hectare
Lazer e turismo; R$ 14.331,05 R¢$ 17.401,98 R$ 20.472,92 hectare
Silvicultura; R$ 10.645,92 R$ 12.927,19 R$ 15.208,46 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 10.874,05 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 11.710,51 hectare
Area de preservacio permanente R$ 10.037,58 hectare
area degradada/ndo aproveitavel R$ 4.364,65 hectare
04 - PARAISO 364 VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%
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Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 34.889,48 R$ 42.365,80 R$ 49.842,12 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 16.746,95 R$ 20.335,58 R$ 23.924,22 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 17.619,19 R$ 21.394,73 R$ 25.170,27 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 17.095,85 R$ 20.759,24 R$ 24.422,64 hectare

Pecuéria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 15.700,27 R$ 19.064,61 R$ 22.428,95 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 13.955,79 R$ 16.946,32 R$ 19.936,85 hectare
Agroindustrial; R$ 15.525,82 R$ 18.852,78 R$ 22.179,74 hectare
Lazer e turismo; R$ 13.432,45 R$ 16.310,83 R$ 19.189,22 hectare
Silvicultura; R$ 9.978,39 R$ 12.116,62 R$ 14.254,85 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 10.192,22 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 10.976,23 hectare
Area de preservacio permanente R$ 9.408,20 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 3.840,17 hectare
05 - RIO ARAGUAIA VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 32.731,96 R$ 39.745,95 R$ 46.759,94 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 15.711,34 R$ 19.078,06 R$ 22.444,77 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 16.529,64 R$ 20.071,70 R$ 23.613,77 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 16.365,98 R$ 19.872,97 R$ 23.379,97 hectare

Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R¢$ 15.711,34 R$ 19.078,06 R$ 22.444,77 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 13.420,10 R$ 16.295,84 R$ 19.171,58 hectare
Agroindustrial; R$ 14.565,72 R$ 17.686,95 R$ 20.808,17 hectare
Lazer e turismo; R$ 12.601,80 R$ 15.302,19 R$ 18.002,58 hectare
Silvicultura; R$ 9.361,34 R$ 11.367,34 R$ 13.373,34 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacdo nativa) com reserva legal; R$ 9.909,65 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 10.671,93 hectare
Area de preservacio permanente R$ 9.147,37 hectare
area degradada/ndo aproveitavel R$ 3.622,81 hectare
06 - GRACIOSA VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 29.104,85 R$ 35.341,61 R$ 41.578,36 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 13.970,33 R$ 16.963,97 R$ 19.957,61 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Gnico R$ 14.697,95 R¢$ 17.847,51 R$ 20.997,07 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 15.134,52 R¢$ 18.377,64 R$ 21.620,75 hectare

Pecudria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 14.261,38 R$ 17.317,39 R$ 20.373,40 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 11.932,99 R$ 14.490,06 R$ 17.047,13 hectare
Agroindustrial; R$ 12.951,66 R$ 15.727,01 R$ 18.502,37 hectare
Lazer e turismo; R¢$ 11.205,37 R$ 13.606,52 R¢$ 16.007,67 hectare
Silvicultura; R$ 8.323,99 R$ 10.107,70 R$ 11.891,41 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacdo nativa) com reserva legal; R$ 8.966,12 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 9.655,83 hectare
Area de preservacio permanente R$ 8.276,42 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 3.297,02 hectare
07 - VALE ENCANTADO VALORES UNIDADE
UTILIZAGCAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 26.929,71 R$ 32.700,36 R$ 38.471,01 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 12.926,26 R$ 15.696,17 R$ 18.466,08 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Gnico R$ 13.599,50 R$ 16.513,68 R$ 19.427,86 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 14.407,39 R$ 17.494,69 R$ 20.581,99 hectare

Pecudria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 13.599,50 R$ 16.513,68 R$ 19.427,86 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 11.310,48 R$ 13.734,15 R$ 16.157,82 hectare
Agroindustrial; R$ 11.983,72 R$ 14.551,66 R$ 17.119,60 hectare
Lazer e turismo; R$ 10.367,94 R$ 12.589,64 R$ 14.811,34 hectare
Silvicultura; R$ 7.701,90 R$ 9.352,30 R$ 11.002,71 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio

nao explorado (vegetacdo nativa) com reserva legal; R$ 8.439,08 hectare

nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 9.088,24 hectare
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Area de preservacio permanente R$ 7.789,92 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 2.991,60 hectare
08 - MT 299 VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 23.938,24 R$ 29.067,86 R$ 34.197,48 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 11.490,35 R$ 13.952,57 R$ 16.414,79 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 12.088,81 R$ 14.679,27 R$ 17.269,73 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 12.926,65 R$ 15.696,64 R$ 18.466,64 hectare

Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 12.208,50 R$ 14.824,61 R$ 17.440,71 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 10.054,06 R$ 12.208,50 R$ 14.362,94 hectare
Agroindustrial; R$ 10.652,52 R$ 12.935,20 R$ 15.217,88 hectare
Lazer e turismo; R$ 9.216,22 R$ 11.191,13 R$ 13.166,03 hectare
Silvicultura; R$ 6.846,34 R$ 8.313,41 R$ 9.780,48 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 7.628,77 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 8.215,60 hectare
Area de preservacio permanente R$ 7.041,95 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 2.868,29 hectare
09 - ARAGUAIA DIREITA VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 20.359,82 R$ 24.722,63 R$ 29.085,45 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 9.772,71 R$ 11.866,86 R$ 13.961,02 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 10.281,71 R$ 12.484,93 R$ 14.688,15 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 11.096,10 R$ 13.473,83 R¢$ 15.851,57 hectare

Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 10.485,30 R$ 12.732,16 R$ 14.979,01 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 8.754,72 R$ 10.630,73 R$ 12.506,74 hectare
Agroindustrial; R$ 9.060,12 R$ 11.001,57 R$ 12.943,03 hectare
Lazer e turismo; R$ 7.838,53 R$ 9.518,21 R$ 11.197,90 hectare
Silvicultura; R$ 5.822,91 R$ 7.070,67 R¢$ 8.318,44 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 6.704,66 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 7.220,40 hectare
Area de preservacio permanente R$ 6.188,92 hectare
area degradada/nao aproveitavel R¢$ 2.857,43 hectare
10 - RIO DE PEIXE BURITI VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 18.041,55 R$ 21.907,59 R$ 25.773,64 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 8.659,94 R$ 10.515,65 R$ 12.371,35 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Gnico R$ 9.110,98 R$ 11.063,33 R$ 13.015,69 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 9.922,85 R$ 12.049,18 R$ 14.175,50 hectare

Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 9.381,60 R$ 11.391,95 R$ 13.402,29 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 7.757,87 R$ 9.420,27 R$ 11.082,67 hectare
Agroindustrial; R$ 8.028,49 R$ 9.748,88 R$ 11.469,27 hectare
Lazer e turismo; R$ 6.946,00 R$ 8.434,42 R$ 9.922,85 hectare
Silvicultura; R$ 5.159,88 R$ 6.265,57 R$ 7.371,26 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacdo nativa) com reserva legal; R$ 6.228,72 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 6.707,85 hectare
Area de preservacio permanente R$ 5.749,58 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 2.791,32 hectare
11 - LAGOA DOS VEADOS VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 16.432,67 R$ 19.953,95 R$ 23.475,24 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 7.887,68 R$ 9.577,90 R$ 11.268,12 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Gnico R$ 8.298,50 R$ 10.076,75 R$ 11.855,00 hectare

Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 9.037,97 R$ 10.974,67 R$ 12.911,38 hectare
Pecudria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 8.544,99 R$ 10.376,06 R$ 12.207,12 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 7.230,37 R$ 8.779,74 R$ 10.329,11 hectare

Agroindustrial; R$ 7.312,54 R$ 8.879,51 R$ 10.446,48 hectare
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Lazer e turismo; R$ 6.326,58 R$ 7.682,27 R$ 9.037,97 hectare
Silvicultura; R$ 4.699,74 R$ 5.706,83 R$ 6.713,92 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R¢$ 5.847,82 hectare
nao explorado (vegetacio nativa) sem reserva legal; R$ 6.297,66 hectare
Area de preservacio permanente R$ 5.397,99 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 2.498,33 hectare
12 - ARAGUAINHA ESQUERDA VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 15.249,47 R¢$ 18.517,22 R$ 21.784,96 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 9.302,18 R$ 11.295,50 R$ 13.288,83 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 8.844,69 R$ 10.739,99 R$ 12.635,28 hectare
Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 8.387,21 R$ 10.184,47 R$ 11.981,73 hectare

Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 7.929,73 R$ 9.628,95 R$ 11.328,18 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 6.709,77 R¢$ 8.147,58 R$ 9.585,38 hectare
Agroindustrial; R$ 6.786,02 R$ 8.240,16 R$ 9.694,31 hectare
Lazer e turismo; R$ 5.871,05 R$ 7.129,13 R¢ 8.387,21 hectare
Silvicultura; R$ 4.361,35 R$ 5.295,92 R$ 6.230,50 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 5.750,75 hectare
nao explorado (vegetacio nativa) sem reserva legal; R$ 6.193,12 hectare
Area de preservacio permanente R$ 5.308,38 hectare
area degradada/nao aproveitavel R$ 2.423,65 hectare
13 - PEDRA FURADA VALORES UNIDADE
UTILIZACAO FINALISTICA DA TERRA Menor Centro avaliacao Maior
de 70% até 85% 85% de 85% ate 100%

Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; R$ 13.632,67 R$ 16.553,95 R$ 19.475,24 hectare
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; R$ 8.315,93 R$ 10.097,91 R$ 11.879,90 hectare
Cultura permanente - agricultura de rendimento Unico R$ 8.043,27 R$ 9.766,83 R$ 11.490,39 hectare

Exploracdo Mista - Agricultura, pecuaria e silvicultura; R$ 7.634,29 R$ 9.270,21 R$ 10.906,13 hectare
Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; R$ 7.225,31 R$ 8.773,60 R$ 10.321,88 hectare
Pecuaria - Pastagem nativa; R$ 5.998,37 R¢$ 7.283,74 R$ 8.569,11 hectare
Agroindustrial; R$ 6.066,54 R$ 7.366,51 R$ 8.666,48 hectare
Lazer e turismo; R$ 5.248,58 R$ 6.373,27 R$ 7.497,97 hectare
Silvicultura; R$ 3.898,94 R$ 4.734,43 R$ 5.569,92 hectare
SEM ATIVIDADE ECONOMICA DIRETA Valor médio
nao explorado (vegetacio nativa) com reserva legal; R$ 5.575,49 hectare
nao explorado (vegetacdo nativa) sem reserva legal; R$ 6.004,37 hectare
Area de preservacio permanente R$ 5.146,60 hectare
area degradada/nao aproveitavel R¢$ 2.288,84 hectare
ANEXO I
Classificacao do solo segundo sua utilizacdo
UTILIZACAO FINALISTICADA TERRA GRAU DE UTILIZACAO DAPROPRIEDADE
Cultura temporaria - agricultura de alto rendimento; 11°
Cultura permanente - agricultura de rendimento unico 10°
Cultura temporaria - agricultura de baixo rendimento; 09°
Exploragdo Mista - Agricultura, pecudria e silvicultura; _ 8°
Pecuaria - Pastagem com Suporte mecanizado; 7°
Pecudria - Pastagem nativa; 6°
Agroindustrial: [ GG 5
Lazer e turismo; 4°
Silvicultura; 3°
nio explorado (VEGETACAO NATIVA) COMreserva legal; 2°
ndo explorado (VEGETACAO NATIVA) SEMreserva legal; 2°
Area de preservagio permanente; 1°
Area degradada/nio aproveitivel 0°

A auséncia ou a presenca, em maior ou em menor grau de limitacoes, servira de base para o enquadramento das terras em classes de
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aptiddo ou capacidade de uso agricola.

Circulacio e acesso

DISTANCIA DA SEDE MUNICIPAL
Até Até Até Até Acima de
25km 50km 75km 100km 100km

o OTIMO Rodovia com asfalto 100% 97% 94% 90% 85%
a Rodovia estadual sem 97% 94% 90% 85% 81%
a BOA
O asfalto
g REGULAR Vicinal com boa 94% 90% 85% 81% 77%
o manutencao
% RUIM Acesso por servidao 90% 85% 81% 77% 73%

Trecho de acesso 85% 81% 77% 73% 70%

PESSIMA prejudicado por falta de
infraestrutura
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1077 GMbd - Gleissolo Melanico Tb Distrofico

B LvAd - Latossolo Vermelho-Amarelo Distréfico
777 Lvd - Latossolo Vermelho Distréfico
[77] Lvdf - Latossolo Vermelho Distroférrica
B Lvw - Latossolo Vermelho Acrilico
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3 RLd - Neossolo Litdlico Distréfico
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_1'RQo - Neossolo Quartzarénico Ortico
"] 5Xd - Planossolo Haplico Distréfico
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